UBND XA PAI DONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN PTXD Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé:.41../TTr-BQL Dai Dong, ngay 15 thdng 6 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc dé nghi phé duyét phwong 4n dz‘i‘u gia quyén sir dung dat
cho nhin din lam nha & tai thon Pong X4, xa Dai Dong

Kinh giri: Uy ban nhan dan x& Dai Pong

Cin cr Luét Dat dai ndm 2024;

Can ot Luat DAu gi4 tai san ngay 17 thang 11 nim 2016; Luét stra d6i, bo
sung mot sé didu cua Luat Déu gié tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cin ci Luét Dau thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Luat stra d6i, bd sung mot
sé didu cia Luat Quy hoach, Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu va
Luét P4u thau nam 2024;

Cian cr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s& didu clia Luat Dat dai; s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s didu cia Ludt Dau gié tai san
sb 01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mét sb didu theo Luat s6 37/2024/QH15;
s 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Quan
Iy thué; sé 151/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua
chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira ddi, bd sung mét s6 diéu cua cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

Cin ¢ cac Thong tu cua B6 Tu phap: s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét sb diéu cia Luat Dau gia tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sé diéu theo Luat sé 37/2024/QH15;
s& 20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu déu gié tai san ma
phéap luét quy dinh phai ban thong qua d4u gia; chi phi ding thong béo lua chon
t& chic hanh nghé d4u gi4 tai san, chi phi théng bio cong khai viéc dau gid trén
Cong d4u gia tai san qudc gia, chi phi str dung cdng Péu gi tai san qudc gia dé
dhu gi4 bing hinh thte tryc tuyén; sb 03/2025/TT-BTC huéng dan vé ché do tai
chinh trong hoat d6ng dau gi4 tai san; quy dinh thu, chi, quéan ly va st dung tién
ban hd so moi tham gia déu gia, tidn dit trude cta ngudi tham gia ddu gia khong
duoc nhan lai theo quy dinh clia phép ludt vé ddu gi4 tai san;
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Cin cir Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HDND ngay 23/12/2025 cua Hoi dong
nhéan dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh bang gi4 dét 1an ddu dé cong bd ap dung
tor ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cu Quyét dinh sb 874/QD-UBND ngay 14/7/2025 cua UBND tinh Hung
Yén vé viéc giao d4t cho UBND x4 Dai Poéng dé thuc hién du 4n xay dung ha

tang k¥ thuat khu dan cu néng thén dé 1am téi dinh cu, bdi thuong vé dat, dau gla
QSDD cho nhén dan lam nha & tai x Dai Dong.

‘ Céan cir mat bang quy hoach tong thé diéu chinh vi tri $6 01 + i tri 02, thon
Dong X4, xa Dai Dong da duoc UBND huyén Van Lam (trudc sap nhép) phé
duyét ngay 03/7/2023;

Ban Quéan ly du an dau tu x4y dung x4 18p to trinh dé nghi UBND x3 pheé
duyét phuong an d4u gia quyén str dung dat cho nhan dan lam nha ¢ tai thén Péng
X4, x4 Pai Dong nhu sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat, tai san gan
lién voi cac thira dat dau gia.

- Tong dién tich dat & ddu gia: 1175.3m? dit &

- S6 suét dat ddu gia: 13 suét g’ét theo maét bé“mg quy hoach tong thé diéu
chinh vi trf s6 01 + vi trf 02, thén Dong X4, x& Dai Pong da duoc UBND huyén
Vin Lam (trude sép nhap) phé duyét ngay 03/7/2023;

-Ha tﬁng k¥ thuat gén lién v&i dat tai thoi diém ban du gia cua cac suét dat:
+ San nén: d4 hoan thanh.
+ Duodng giao thong: da co.
+ Hé thdng thoat nude: di co.
+ Heé thbng dién: d3 co.
- Tai san trén dat: Khong
- Don vi dugc giao quan ly khu dat: UBND x4 Pai Péng.
2. Thong tin cac thira dat dau gia

Ky hiéu . o pn Ak o Mat d6 | Téng cao tdi | Loai
STT sukt dAt Dia chi thira dat | Dién tich XD (%) da (ting) it

Ghi
chu

I. Vi tri 02 — Giai doan 1 tai thon Pdng X4, xa Dai Dong

1 2.5 Thén Ddng X4 80.2 100 5 ONT
2 2.6 Thén Pdng X4 81.6 100 5 ONT
3 2.7 Thon Pdng X4 83 100 5 ONT
4 2.8 Thén Pdng X4 84.4 100 5 ONT
5 2.9 Thoén Dong X4 85.8 100 5 ONT




6 2.10 Thén Dong X4 87.2 100 5 ONT
7 2.11 Thén Ddng X4 88.6 100 5 ONT
8 2.12 Thén Dong X4 90 100 5 ONT
9 2.13 Thén Pong X4 914 98.6 5 ONT
10 2.14 Thén Pong X4 92.8 97.2 5 ONT
11 2.15 Thén Dong X4 94.2 95.8 5 ONT
12 2.16 Thén Dong X4 95.6 94.4 5 ONT
13 2.17 Thén Pbng X4 120.5 85.9 5 ONT
Téng cong 1175.3

3. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han st dung dat:

- Muc dich str dung: Pat ¢ tai nong thon.

_- Hinh thirc giao dAt: Giao dat c6 thu tién st dung dét thong qua dau gia
quyen su dung dat.

- Thoi han st dung dét: Sir dung dt 6n dinh lau dai.

4. Poi twgng va diéu kién dwoc tham gia dau gia; mirc phi tham gia dau
gia va khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau gia.

- DBéi tuong va diéu kién dugc tham gia d4u gia: C4 nhan c6 du ning luc
hanh vi dan su va thudc déi tuong duoge Nha nudc giao d4t theo quy dinh tai Diéu
119, Didu 125 Luat D4t dai nim 2024, ndp tién mua hd so tham gia, nép hd so
tham gia d4u gi4, ndp tién dit trude theo ding thoi gian, dia diém quy dinh; khéng
thudc cac truomg hop khong duoc déng ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat D4u gié tai san.

- Tidn mua hd so moi tham gia déu gi va khoan tién dat trude phai ndp khi
tham gia dau gi4: thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luét DAu gia tai san nam
2016; Luét stra ddi, bé sung mot s6 diéu cua Luat Déu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ciia BO Tai chinh va duoc quy dinh cu thé tai Quy ché cude d4u gia va Théng béo
moi tham gia d4u gid do td chirc hanh nghé dAu gi4 tai san phat hanh.

5. Hinh thirc d4u gia dwgc ap dung khi thwe hién cude ban dau gia.

- Hinh thirc du gia: Pau gi4 bang hinh thirc bd phiéu kin, mét 1an cho 01
(mdt) luot dau, ap dung cho cac suat dat dugce dau gia.

_ Trinh tu d4u gi4, luot du gid: duoc quy dinh cu thé trong Quy ché dau gia.

6. Thoi han ndp tién.

Ngudi tring déu gia phai ndp tién str dung dét theo thong bao ciia co quan thué.
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Truong hop ngudi tring d4u gia khong ndp tién hoic khéng ndp du tién tring
du gia quyén sir dung dat theo thoi gian quy dinh trén Thong bao ndp tién do co
quan thué ban hanh thi co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan ¢ chuc
ning quan ly dét dai trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén huy quyét dinh
cong nhéan két qua trang dau gia, ngudi tring dau gia khéng duoc nhén lai tién dat
coc. Bbi voi truong hop nguoi trung dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc
thi dugc Nha nudc hoan tra sé tién chénh 1éch nhidu hon so véi sb tién dit coc
theo quy dinh.

7. Quy dinh vé viéc xay dung nha & sau khi dwoe giao dit tring diu gia.

Nguoi tring dau gia phai xdy dung nha ¢ theo ding Mat bang quy hoach khu
dau gia duoc cip c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh lién quan.

8. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thwe hién viéc dau gia.

- Kinh phi t6 chirc thuc hién viéc d4u gia do Ngan sach nha nudc chi tra,
Jay tir ngudn thu do dau gia quyén st dung dét tai khu dat néu trén va céc ngudn
kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh cia phap luét.

- Murc chi cho hoat dong d4u gia thuc hién theo cac Théng tu cia Bo Tai
chinh: Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng
dén vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gié tai san; quy dinh viéc thu, chi,
quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia d4u gia, tién dat trude clia ngudi
tham gia dau gia khéng duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai
san. Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B6 Tu phap ban hanh quy
dinh khung gia dich vu d4u gia tai san ma phép lut quy dinh phai ban thong
qua dau gia.

~9.Du kién gia tri thu dwoe va dé xuit viée sit dung ngudn thu tir két qua
dau gia.

- Du kiép gia khoi diém: Theo Nghi quyét s,é() 812/2025/NQ-HDND ngay
23/12/2025 vé viéc ban hanh Quy dinh bang gia dat lan dau dé cong bo ap dung
tor ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Hung Yén. -

- Muc phi tham gia dau gia va khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia
dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai D1éu 39 Luét dau gid tai san ndm 2016; Luét
stua doi, bo sung mot §6 diéu cua Luét dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh va

duoc quy dinh cu thé tai Quy ché cubc dau gia va Thong bao moi tham gia ddu
gia do 6 chirc hanh nghé d4u gia tai san phét hanh.

10. Phwong thirc lwa chon don vi thwe hién cudc ban dau gia.

Theo quy dinh tai diém d, khoan 9, diéu 4 Nghj dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 quy dinh stra 401, bd sung khoan 7, Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luét Dat dai.
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11. Pon vi dwgc giao to chire thwe hién viée d4u gia quyén sir dung dat.

DBon vi t6 chic thuc hién viéc d4u gia quyén st dung thira dat 1a Phong

Kinh té x4 Pai Dong Phong Kinh té x3 Pai Dong phoi hop voi Van phong HDND

- UBND x4 Pai Bong lua chon don vi thuc hién cudc d4u gia va ky hop déng ban
dau gia theo quy dinh.

12. Cac ngi dung khac.

Cac ndi dung khac thuc hién theo quy dinh tai cdc Nghi dinh: Sd
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu cua Luét Dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 quy dinh
vé tién st dung dit, tién thué dét; s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024
quy dinh v& gi4 dat; s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 quy dinh
chi tiét mot sé didu ctia Luat Déu gié tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira doi, bo
sung mot s6 didu theo Luat s 37/2024/QH15; s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang
10 nam 2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quan Iy thué; s6 24/2024/ND-
CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 quy dinh chi tiét mét sb diéu va bién phap thi
hanh ctia Luat P4u thdu vé lua chon nha thau; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira ddi, bd sung mot sb didu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai. Cac van ban phap luét khac cé lién quan.

Ban Quan 1y du 4n dau tu xéy dung x& kinh dé nghi UBND x& Dai bong
xem x€t, phé duyét phuong an d4u gid quyén st dung dét cho nhan dan 1am nha

O tai thon Dong Xa, xa bai Dong ( M

Noi nhgn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, BQL.







